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Styrelsen for Brf Sadeln i Sundsvall far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Arsredovisningen ar uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allm&nt om verksamheten

Féreningen har som &ndamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Foreningens byggnad och ldgenhetsfordelning

Foreningens fastighet, Seldonet 2, bebyggdes 1966. Foreningen registrerades 1967-08-24 och
den ekonomiska planen 1969-12-19. Fastigheten &r beldgen pa Riddargatan 1, 3,5, 7, 9, 11,
13, 15 (a-b) i Sundsvall. P4 fastigheten finns atta bostadshus innehallande 128 lagenheter som
upplats med bostadsratt och 17 lokaler med hyresratt.

Pa fastigheten finns dven 101 garageplatser och 10 parkeringsplatser samt 15 st
gastparkeringsplatser.

Lagenhetsférdelning:

17 st 1 rum och kok
11 st 2 rum och kok
80 st 3 rum och kok
20 st 5 rum och kok

Total bostadsyta: 10 537 kvm
Total lokalyta: 174 kvm
Total yta: 10 711 kvm

Féreningens fastighet har under aret varit fullvardeférsékrad hos Léansforsakringar. |
forsakringen ingar styrelseansvar samt en tillaggsforsékring for bostadsrattshavaren.
Uppvarmning sker via fjarrvarme

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Mobiltelefoni Telia Mobile 12 kvm 2021-12-31

Gemensamma utrymmen Kommentar

Riddarsalen Kan hyras av medlemmar for olika evenemang
Gastlagenhet férupp t 6 p Tillgénglig for alla medlemmar efter bokning
Forvaltning

Den ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av Férvaltnings AB Castor och den
tekniska forvaltningen av styrelsen. Fastighetsskétseln har ombesérjts av ML Bygg &
fastighetsservice och trappstadningen av Castor Plus.
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Fastighetens tekniska status

2 (15)

Bostadsrattsféreningen har en underhallsplan som uppréattades 2012 och stracker sig fram till
2032. Underhallsplanen uppdateras varje ar i samband med att fastigheten besiktats.

Utférda underhallsatgarder

Klinker kallargangar

Relining avloppsstammar

Klinker i kallargangar

OVK

atgardas 2021

Nodbelysning

Fasadbelysning, komplettering

Motorvarmare

Byte regler- och avstangningsventiler pa varmesystem
2021

Malning trapphus och kéllargangar

Nya tvattstugedorrar

Kameradvervakning i grovsoprum och garage
Byte av lagenhetsdérrar till sakerhetsdérrar
Byte entrédorrar

Byte lassystem

Digitalt passersystem

Digitala vaningsregister

Byte ljuskallor i garage (LED)

Golvatgarder garage

Relining av avloppsstammar kallarvaningar
Uppfraschning av rabatter, buskar, hackar m.m.
Renovering av tvéttstuga

Lekplatsbesiktning

Underhallsbesiktning

Planerade underhallsatgarder

Installation digitalt bokningssystem fér tvattstugor,
gastlagenhet och samlingssal

Uppdatering av underhallsplan

Entrétak som skydd fér sné- och isras

Rensning av ventilationsstammar

Uppférande av 2 st laddningsstoplar, for el- och hybridbilar

Ar

2019-fardigstalls 2021
2018-2020
2019-fardigstalls 2021
2020 anmarkningar

2020
2020
2020
2020 slutlig injustering

2019
2019
2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018/2019
2018
2018
2018-2021
2017-2018
2016
2016
2016-2017
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2020
2021
2021
2021
2021
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal:

Avtal Leverantér
Administrativ férvaltning Forvaltnings AB Castor
Trapphusstéddning Castor Plus
Sndéskottning och sandning ML och Castor
Fjarrvarme Sundsvall Energi
Bredband & Telefoni Telenor
Materialatervinning IL Recycling
Hushallssopor och matavfall Reko
Parkeringskontroll AIMO

Elanlaggningar Sundsvall Elnat
Farskvatten Mittsverige Vatten
Hissar Schindler Hissar
Elleverans Vattenfall

TV-kanaler ComHem
Fastighetsskotsel ML Bygg & Fastighetsservice

Beskattning

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), d v s féreningen
ar en akta bostadsrattsforening.

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslédgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3
procent av taxeringsvéardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1
procent av lokalernas taxeringsvarde.

Ovrig information

| takt med att stora investeringar genomférts i syfte att hdja kvaliteten avseende

Infrastruktur (ex vis relining av avloppsstammar) och boendemiljo (exempelvis sékerhetsdorrar,
malning mm) sa har intresset dkat fran potentiella kopare av lagenhet i féreningen.

Med anledning av Covid-19 har inga féreningsgemensamma aktiviteter genomforts

Ett arbete pagar for att uppgradera féreningens hemsida sa att information mm ar
aktuell. Information till medlemmar kommer dven fortsattningsvis att ocksa ske via
Sadeln nytt.

Ett arbete skall pabérjas for att undersdka om installation av solpaneler och utrustning for
varmeatervinning kan vara lénsamt att genomféra.

Féreningen har sitt séate i Sundsvall.
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Vésentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Arbetet med att atgarda avloppsstammarna genom s.k. relining pabérjades under hosten 2018,
fortsatte under 2019 och fardigstélldes under 2020.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) har genomforts. OVK ar ett myndighetskrav och skall
regelbundet genomféras, var 6e ar. Syftet ar att kontrollera att luftfloden i lagenheterna ar i
enlighet med radande krav. Dessutom kontrolleras att koksflaktarna har korrekta luftfiéden.
Arbete med att atgarda anmarkningarna kommer slutféras 2021.

Ett omfattande arbete har pabdrjats for att i sa stor utstrackning som majligt forbattra
brandsakerheten i vara bostadshus. Det systematiska brandskyddsarbetet, SBA, har aktiverats.

COVID-19 utbrottet i borjan av 2020 har pa kort tid givit stora effekter pa ekonomin i allmanhet.
Vi har beaktat hur effekterna paverkar/kan komma att paverka féreningens framtida utveckling
och/eller risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi bedémer att
paverkan pa féreningen ar begréansad.

Foéreningens ekonomi

Da foreningen ar 2016 hade likvidamedel samt budgeterade med 6verskott kommande ar
beslutade styrelsen att kommande ar genomfora flertalet storre underhallsatgarder. Nagra av
projekten var forebyggande underhall som genomforts pa ett planerat satt for att undvika akuta
atgarder vilket skulle innebara en 6kad kostnad. Exempel pa dessa atgarder &r relining av
avloppsstammar i 8 st bostadshus 2017-2021, byte regler och avstangningsventiler i
varmesystemet, OVK och ventilationsatgarder samt renovering av tvattstuga.

Trots kostsamma atgarder och investeringar under de tva senaste aren och kommande
investeringar under 2020 sa bedomer styrelsen att inga avgiftshojningar behéver géras de
narmaste aren. Daremot skall hyreshojningar goras for parkeringsplatser samt extra forrad.
Styrelsen har ocksa bedomt att inga kostsamma investeringar eller underhallsatgarder kravs for
de kommande tva till tre aren.

Foreningen har dven utfort projekt for att 6ka tryggheten och sakerheten i féreningen. Exempel
pa dessa atgarder ar sdkerhetsdorrar, postboxar, lassystem, passersystem, byte av entrédérrar
och gaveldérrar, byte av belysning i garaget, kameradvervakning garage och grovsoprum samt
brandskyddsatgarder.

Sammantaget har alla dessa atgarder orsakat att foreningen foér narvarande har ett negativt
eget kapital som dven férsdmras efter ar 2020. Styrelsens bedémning och prognos for
kommande ar ar att féreningen nu kommer att aterga till att generera ett arligt éverskott vilket i
sin tur kommer kunna aterstalla det negativa egna kapitalet. Féreningen har aven likvida medel
som styrelsen beddémer ar tillrackligt for att dven klara oférutsedda héndelser.

Planerade viasentliga handelser for kommande ar

Digitalt bokningssystem for tvattstugor, gastldgenhet och samlingssal skall sa smaningom
installeras sa att bokning kan ske via vaningsregistertavla, smartphone, dator eller lasplatta.
Starta projekt for att se vilka energibesparande atgérder som kan vidtas samt utvardera hur
foreningen skall kunna minska dess negativa klimatpaverkan.

Uppgradering av foreningens underhallsplan samt fortsatt genomférande av en noggrann
besiktning av bostadshusen for att kartlagga framtida underhallsbehov.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsérets utgang var samtliga bostadsratter i féreningen upplatna.
Antal medlemmar vid rdkenskapsarets borjan: 180 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 182 st

Styrelse, revisorer och valberedning

Med anledning av radande smittspridning av Covid-19 tog styrelsen i maj 2020 beslut om att
senarelagga féreningsstamman, féreningsstdmman genomférdes 2020-10-08.

Styrelsen har sedan den ordinarie féreningsstamman 2020-10-08 haft foljande
sammansattning:

Ordinarie Peter Tamleht Ordférande
Benny Hornberg Ledamot
Bert Persson Ledamot
Birgit Karlsson Ledamot
Joran Nilsson Ledamot
Gunnel Aittamaa Ledamot

Tara Al Obaidy Eklund Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandattiden ut for féljande personer:
Birgit Karlsson, Jéran Nilsson, Benny Hornberg, Peter Thamleht och Bert Persson.

Styrelsen har under aret haft 11 protokollférda sammantréden och 1 konstituerande méte.

Revisorer Ohrlings Pricewaterhouse Coopers AB
Valberedning Styrelsen fick uppdrag att, vid behov, ta fram nya ledaméter.
Stadgar

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-03-26.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 8 263 ¥ T3l 8 368 8 249
Resultat efter finansiella poster -3 268 -2171 -1611 2070
Soliditet (%) neg neg neg 1.3
Kassalikviditet (%) 130,8 2289 3337 566,4
Arsavgift bostader per kvm

BOA* 714,00 714,00 714,00 714,00
Varmekostnad per kvm totalyta 110,00 111,00 131,00 112,00
Elkostnad per kvm totalyta 46,00 58,00 58,00 52,00
Vattenkostnad per kvm totalyta 41,00 37,00 52,00 35,00
Fastighetslan per totalyta 3 438,00 3412,00 347400 3 602,00
Genomshnittlig skuldranta (%) 1,35 1,40 1,80 1,90

*Arsavgift bostader inkluderar dven balkongtillagg samt &r omrékning efter avgiftsfri manad
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Foérandring av eget kapital
Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 1336 070
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 1336 070

Fond for yttre
underhall

979 127

-978 665

462

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall, enligt stadgar

ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rékning overféres

Balanserat Arets
resultat resultat
-3 386 980 -2 170735
-1192 070 2170735
-3 268 140
-4 579 050 -3 268 140

-4 579 050

-3 268 140

-7 847 190

301 335

-301 335

-7 847 190

-7 847 190

6 (15)

Totalt

-3 242 518

0
-3 268 140

-6 510 658

Féreningens resultat och stallning i ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

samt kassaflédesanalys med noter.
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Resultatrakning
Rorelseintédkter, lagerférandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintikter, lagerféorandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

8 262 643
1000
8 263 643

-9 483 288
-200 262
-163 158

-1 186 233

-11 032 941
-2 769 298

-498 842
-498 842
-3 268 140
-3 268 140

-3 268 140

7 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

7737159
2140
7739 299

-7 845 199
-196 968
-188 373

-1171 949

-9 402 489
-1 663 190

-507 545
-507 545
-2170735
-2170 735

-2170 735
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsaéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

28 640 104
5 884
28 645 988

28 645 988

1000
48 676
327 244
376 920

3254 263
3 254 263
3631183

32277171

8 (15)

2019-12-31

29 471 830
27 023
29 498 853

29 498 853

0
37190
299 794
336 984

5177 094
5177 094
5514 078

35012 931
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Balansrakning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1336 070 1336 070
Fond for yttre underhall 462 979 127
Summa bundet eget kapital 1336 532 2315197
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 579 050 -3 386 980
Arets resultat -3 268 140 -2 170735
Summa fritt eget kapital -7 847 190 -5 557 715
Summa eget kapital -6 510 658 -3 242 518
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 10 36 011 437 35 846 437
Summa langfristiga skulder 36 011 437 35 846 437
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 810 000 697 720
Leverantdrsskulder 519 218 481 949
Skatteskulder 11186 4 530
Ovriga skulder 11 203 183 176 516
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1232 805 1048 297
Summa kortfristiga skulder 2776 392 2409 012
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 32277171 35012 931
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Kassaflédesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Betald skatt
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forandring av rérelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Foérandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

-3 268 140
1186 233
6 656

-2 075 251

-1 000
-38 936
37 269
211174
-1 866 744

-333 368
-333 368

787 865
-510 585
277 280

-1 922 832

5177 094
3 254 262

10 (15)

2019-01-01
-2019-12-31

-2 170735
1171 949
4 363
-994 423

-290

-26 471

-388 745
564 601

-845 328

0

-664 613
-664 613
-1 509 941

6 687 035
5177 094
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar
samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Hogsta Forvaltningsdomstolen har i en
dom 2010 fastslagit att ranteintakter hanforliga till fastigheter inte ska beskattas nar det géller
akta bostadsrattsféreningar.

Féreningen har ett taxerat underskott som vid arets slut uppgar till 2 351 252 kr.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens férslag till
resultatdisposition. Reservering gors i enlighet med féreningens stadgar eller underhallsplan.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for
yttre underhall.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader
och inventarier skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod enligt en linjar
avskrivningsplan varvid féljande avskrivningstider har tillampats:

Ursprunglig byggnad 72 ar
Tillkommande utgifter 5-50 ar
Markanlaggning 40 ar
Maskiner och inventarier 5ar

Markvardet &r inte foremal for avskrivning.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

12 (15)

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i

procent av balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsaéttningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostéder inkl balkongtiliagg
Hyror lokaler

Hyra gastlagenhet

Hyror garage

Hyror parkering

Avgift andrahandsuthyrning
Gemensamhetsel

Overlatelse- och pantséattningsavgifter
Ovriga intékter

Not 3 Driftskostnader

Lopande underhall

Planerat underhall
Fastighetsskotsel/ stadning entreprenad
Uppvarmning

Vatten- och avloppsavgifter
Elavgifter

Renhallning

Snordjning

Rengdring ventilation, brandskydd
Forbrukningsinventarier/ materiel
Fastighetsforsakringar

TV, bredband och telefoni
Fastighetsskatt, fastighetsavgift

2020

7 527 636
58 025

17 950
339 600
13 056

13 294
269 745
20775

2 563

8 262 644

2020

675 751
5338 300
420 859
1176 747
436 358
489 969
238 290
77 802
47 948
36 932
108 220
248 750
187 362

9 483 288

2019

6 916 083
57 625

37 000
345 600
11 696

7 362
327 709
15 992

18 090

7 737 157

2019

392 674
3 950 583
429 027
1183 905
397 778
617 568
150 386
159 383

0

21327
90 545
272 654
179 369
7 845199
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Not 4 Personalkostnader
2020 2019
Léner och andra ersittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Arvoden till styrelsen 148 150 147 500
Léner och ersattningar till dvriga -1 000 6 078
Sociala avgifter enligt lag och avtal 16 008 34 795
Totala I6ner, andra ersattningar, sociala kostnader
och pensionskostnader 163 158 188 373
Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststéllda av féreningsstamman.
Not 5 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérde, byggnad 49 896 064 49 896 064
Ingaende anskaffningsvarde, mark 1162 300 1162 300
Arets aktiveringar 333 368
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 51 391 732 51 058 364
Ingaende avskrivningar -21 586 534 -20 443 985
Arets avskrivningar -1 165 094 -1 142 549
Utgaende ackumulerade avskrivningar -22 751 628 -21 586 534
Utgaende redovisat varde 28 640 104 29 471 830
Taxeringsvarden byggnader 74 445 000 74 445 000
Taxeringsvarden mark 26 000 000 26 000 000
100 445 000 100 445 000
Varav taxeringsvarde bostéder 100 000 000 100 000 000
Varav taxeringsvarde lokaler 445 000 445 000
100 445 000 100 445 000
Not 6 Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckning 40 120 000 40 120 000
40 120 000 40 120 000
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Not 7 Maskiner och andra tekniska anldggningar
2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 284 994 284 994
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 284 994 284 994
Ingaende avskrivningar ' -257 971 -228 571
Arets avskrivningar -21 139 -29 400
Utgaende ackumulerade avskrivningar -279 110 -257 971
Utgaende redovisat vérde 5884 27 023

Not 8 Ovriga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 48 676 37 190
48 676 37 190

Not 9 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31

Kassa 6 250 4472
Nordea 740 770 1979 359
Handelsbanken checkkonto 2 343 449 3 044 999
Handelsbanken affarskonto 163 794 148 264

3 254 263 5177 094

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rantesats Datum for Lanebelopp

Langivare %  rantedndring 2020-12-31
Stadshypotek 1,30 2021-03-03 6 001 664
Stadshypotek 1,10 2022-01-30 3310 000
Stadshypotek 1,16 2023-06-01 808 908
Stadshypotek 1,16 2023-06-01 1644 813
Stadshypotek 1,00 2022-07-30 3990 000
Stadshypotek 1,10 2021-02-05 985 000
Stadshypotek 0,65 2021-12-01 5000 000
Stadshypotek 0,70 2022-12-01 10 000 000
Stadshypotek 0,75 2023-12-01 5081052
36 821 437

Kortfristig del av langfristig skuld 810 000

Om fem ar berdaknas nuvarande skulder uppga till 32 771 437 kr




Brf Sadeln i Sundsvall
Org.nr 789200-5435

Not 11 Ovriga skulder

Ovrigt

Fond for lagenhetsunderhall

Depositioner
Personalens skatter
Sociala avgifter
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Var revisionsberattelse har lamnats 2021-06 - 08

Ohrlings Prigew.

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsférening Sadeln i Sundsvall, org.nr 789200-5435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsférening Sadeln i Sundsvall fér ar 2020,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéaller resultatréakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:



e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsbherattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dévergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsférening Sadeln i Sundsvall for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeldgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Arsstamman avseende rakenskapsaret 2019 har i strid med 6 kap. 9 § lagen om ekonomiska
foreningar inte hallits inom sex manader fran rakenskapsarets utgang. Skalet till detta &r enligt
styrelsen att man velat halla stdmman med anpassning till de restriktioner som inforts i syfte att
minska spridningen av coronaviruset.

Fatih Ozcelik
Auktoriserad revisor
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Forvaltnings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsférening som
Du 4r medlem i. 60 ars erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets storsta fristdende
forvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvird Gver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksd verkar som konsulter
och projektledare i en méngd olika fastighetsfrigor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande étgérder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
ddrmed garantera kontinuerlig uppfoljning av féren-
ingens riakenskaper. Vi kan ocksd vara bostadsritts-
foreningen behjélplig med virdering av fastigheter
och bostadsritter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor péd fastighetsforsikring, el,
atervinning mm.

P Castor arbetar vi dagligen med den 6vergripande
milsdttningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ér att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsrittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 61 41 87



Forvaltnings AB Castor

CASTER

OMTANKE OCH TRYGGHET

Forvaltnings AB Castor forvaltar, tillsammans med
foreningens styrelse, den bostadsrittsforening som
Du dr medlem i. 60 ars erfarenhet av forvaltning
har gjort Castor till en av landets stérsta fristdende
forvaltare av bostadsrittsforeningar.

Vi erbjuder teknisk forvaltning, ekonomisk forvalt-
ning, fastighetsskotsel samt lokalvdrd dver hela
landet.

Erfarna och kompetenta ekonomiska och tekniska
forvaltare medfor att vi ocksé verkar som konsulter
och projektledare i en mingd olika fastighetsfragor.
Detta kan gilla om- och tillbyggnadsarbeten, energi-
besparande atgirder eller tekniska och ekonomiska
utredningar.

Castor medverkar till auktoriserad revision och kan
ddrmed garantera kontinuerlig uppfoljning av foren-
ingens riakenskaper. Vi kan ocksé vara bostadsritts-
foreningen behjilplig med virdering av fastigheter
och bostadsriitter. Genom central upphandling kan
vi erbjuda bra villkor pad fastighetsforsdkring, el,
Atervinning mm.

Pi Castor arbetar vi dagligen med den dvergripande
mélsdttningen att erbjuda ett tryggt och gott boende
till konkurrenskraftigt pris. Var forhoppning ar att
du ser fordelarna i samspelet mellan dig, din bo-
stadsriittsforening och Castor.

Box 795 851 22 Sundsvall Tel 060 - 12 80 00

www.castor.se

Fax 060 - 6141 87



