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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Sadeln i Sundsvall

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2016.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2012 och 2032.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal

Foreningen har som andamal att i féreningens hus upplata bostadslagenheter for permanent boende och lokaler at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har féreningen till andamal att frédmja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt for att starka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till
boendet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1967-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &dkta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Birgit Kristina Karlsson Ledamot
Sten Sture Allan Kristrém Ledamot
Bert Erik Persson Ledamot
Eva Gunilla Raupach Ledamot
Peter Tamleht Ledamot
Malin Marianne Eklof Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Malin Marianne Ekl6f, Birgit Kristina Karlsson, Sten Sture Allan Kristrém och Eva Gunilla Raupach.

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Pia Andersson Ordinarie Extern BoRevision
Bertil Lindstrom Ordinarie Intern

Valberedning
Ake Jansson
Hakan Tjarnstrom Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-25. 64 st medlemmar deltog pa stdmman varav 41 st var rostberattigade.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Seldonet 2 1966 Sundsvall

Fullvardesférsakring finns via Protector.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1966 och bestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret ar 1966.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10 711 m2, varav 10 537 m? utgér lagenhetsyta och 174 m2 utgdr
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 128 lagenheter med bostadsratt samt 17 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

80

17 11 20

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobiltelefoni Telia Mobile 12 m2 20161231
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Riddarsalen Kan hyras av medlemmarna for

olika evenemang.

Gastlagenhet for upp till 6 Tillganglig for alla medlemmar efter
personer, med pentry. bokning.
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Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2012 och stracker sig fram till 2032.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Lekplatsbesiktning 2016
Renovering av tvattstuga 2016
Planerat underhall Ar
Garantibesiktning av balkonger 2017
samt dtgarder av fel

Byte av entrédorrar 2017
Byte av regler- och 2017

avstangningsventiler pa
varmesystemet

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk Férvaltning
Trapphusstadning
Snéskottning & sandning
Fjarrvarme

Bredband & telefoni
Materialdtervinning
Hushallssopor och matavfall
Parkeringskontroll
Elanlaggningar
Farskvatten

Hissar

El-leverans

TV-kanaler

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Alliance

Svensk Markservice
Sundsvall Energi
Bredbandsbolaget
IL Recycling

Reko

QPark

Sundsvall EInat
Mittsverige Vatten
Schindler Hissar
E-On

ComHem

Ovrig information

Brf HSB Sadeln i Sundsvall
789200-5435

Brf Sadeln hade 50 ars jubileum och det firades med festlighet for alla boende i augusti 2016.
Den traditionella julgroten serverades i borjan av december till ett 50-tal deltagande medlemmar.

Under 2017 skall féreningens hemsida uppdateras regelbundet och i stérre utstrackning anvandas som
informationskanal fér medlemmar och andra intressenter.

Foreningens ekonomi
Foreningen har en mycket god ekonomi och manga kostsamma atgarder kan genomféras utan att arsavgifterna
behodver hojas eller att nya l1an behdver tas upp.

Foreningen har ocksa dkat takten avseende amorteringar pa befintliga lan.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 782 340 5728 961
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 8452 172 8363515
Finansiella intakter 834 3243
Minskning kortfristiga fordringar 2739 3424
Okning av l&ngfristiga skulder 0 7 538 160

8 455 745 15 908 342
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4764 539 11798 159
Finansiella kostnader 811413 1063377
Okning av materiella anlaggningstillgangar 88 250 41 875
Minskning av langfristiga skulder 491 840 0
Minskning av kortfristiga skulder 482 883 2114114

6 638 926 14 855 952
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 599 159 6 782 340
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1816 819 1053 379
*Likvida medel redovisas i balansrékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Kapital- Reparationer o
intakter 4% kostnader 3% Periodiskt
underhall

7%,

Arsavgifter
89%

12%

6%

Avskriv-
ningar
16%
Taxebundna
kostnader
36%
Ovrig drift astighets-
24% avgift

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 268 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
En underhadllsbesiktning ar genomford for att identifiera behov av atgarder.

Byte av entreprendr for inre och yttre fastighetsskotsel samt lokalvard har gjorts.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 128 st
Overlatelser under &ret: 19 st

Brf HSB Sadeln i Sundsvall

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 183 st

Tillkommande medlemmar: 28 st
Avgaende medlemmar: 27 st

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 184 st

Flerarsoversikt

789200-5435

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 707 697 686
Lan/m2 bostadsrattsyta 3718 3764 3049 3080
Elkostnad/m?2 totalyta 52 54 54 63
Varmekostnad/m?2 totalyta 113 115 100 121
Vattenkostnad/m? totalyta 42 42 42 43
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 76 99 93 104
Soliditet (%) 0 0 5 13
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1826 -5 386 -1720 0
Nettoomsattning (tkr) 8 415 8329 8 151 7 929
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 537 m2 bostader och 174 m?2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1336 070 0 0 1336 070
Fond for yttre underhall 700 000 700 000 -1 598 905 1598 905
S:a bundet eget kapital 2 036 070 700 000 -1 598 905 2 934 975
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -5391 879 -700 000 -3785878 -906 000
Arets resultat 1825627 1825627 5384 783 -5384 783
S:a ansamlad forlust -3 566 252 1125627 1598 905 -6 290 784
S:a eget kapital -1530 182 1825 627 0 -3 355 809
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
drets resultat 1825627
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -4 691 878
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -700 000
summa balanserat resultat -3 566 251
Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 428 775
att i ny rakning 6verfors -3 137 476

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Skatt &ndrad taxering

ARETS RESULTAT

Sida 6 av 14

2016

8415 225
36 947
8452 172

-4209 711
-390 896
-163 932

-1 051 426

-5 815 966

2 636 206

834

-811 413
-810 579
1825 627
0

0

1825 627

2015

8328727
34788
8363515

-10 803 677
-683 626
-134 680

-1 067 170
-12 689 153
-4 325 638
3243

-1 063 377
-1060 134
-5 385772
989

989

-5 384 783
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Maskiner och inventarier Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2016-12-31

30476 787
121973
30 598 760

30 598 760

563
4 815 200
4 815763

3847761

3 847 761

8 663 524

39 262 284

2015-12-31

31501 321
60615
31561936

31561936

100
2 335345
2 335445

4513999

4513 999

6 849 444

38411 380



Brf HSB Sadeln i Sundsvall

789200-5435

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 11
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 12
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2016-12-31

1336 070
700 000
2 036 070

-5 391 879
1825627
-3 566 252
-1 530 182
38 562 410
38 562 410
611840
465 447
249 863
902 906

2 230 056

39 262 284

2015-12-31

1336 070
1598 905
2934 975

-906 000
-5 384 783
-6 290 784
-3 355 809
39174 250
39 174 250

491 840
998 328
294183
808 588
2592 939

38 411 380
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Tillaggsupplysningar

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 20/40/72 ar 20/40/72 ar
Fastighetsforbattringar 5/20/30 ar 5/20/30 ar
Garage/parkering 40 ar 40 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 7513 328 7 453 380
Hyror lokaler 0 15 300
Hyror parkering 14 580 12 555
Hyror garage 350 250 352 948
Hyror forrad 13 425 13913
Elintakter 330 454 331767
Gemensamhetslokal 8 500 1500
Ovriga debiterade avgifter 152 100 133800
Avgift andrahandsuthyrning 3 000 0
Gastlagenhet 29 460 13400
Oresutjamning 128 165
8 415 225 8 328 727
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga erhéllna bidrag 0 30 000
Forsakringsersattning 0 4 000
Ovriga intakter 36 947 788
36 947 34788
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 149 0
Fastighetsskotsel bestallning 94 228 1120
Fastighetsskotsel gard bestallning 38 474 3514
Snéréjning/sandning 86 208 0
Stadning entreprenad 199 441 82 313
Stadning enligt bestallning -4913 3100
Hissbesiktning 1791 1938
Gemensamma utrymmen 3257 10 969
Gard 1902 7924
Serviceavtal 21270 10 864
Forbrukningsmateriel 14 270 14 597
Storningsjour och larm 4 526 6 535
619 602 142 874
Reparationer
Fastighet forbattringar 67 217 14 654
Gemensamma utrymmen 157 0
Tvattstuga 0 5898
Sophantering/atervinning 1180 7 563
Kallare 0 1431
Entré/trapphus 0 22 412
Las 7 475 19129
VVS 55 871 3436
Varmeanlaggning/undercentral 0 30 000
Ventilation 0 23 461
Elinstallationer 12 972 114 077
Hiss 1698 0
Tak 0 3275
Fasad 0 2 260
Fonster 9 500 0
Mark/gard/utemiljé 8 860 82913
Garage/parkering 32 345 22 261
Skador/klotter/skadegdrelse 6 494 18 124
203 769 370 894
Periodiskt underhall
Byggnad 0 188 819
Tvattstuga 296 970 269 675
VVS 0 523 471
Ventilation 0 118 750
Elinstallationer 25 000 312 000
Fonster 0 5300
Balkonger/altaner 0 6 027 798
Mark/gard/utemiljo 93 342 0
Garage/parkering 13 463 0
428 775 7 445 813
Taxebundna kostnader
El 560 290 583 008
Vérme 1211598 1234264
Vatten 446 295 451 917
Sophamtning/renhalining 136 613 134 433
Grovsopor 34 293 0
2 389 089 2403 622
Ovriga driftkostnader
Forsakring 149 385 0
Kabel-TV 48 516 78 444
Bredband 204 401 200 457
402 302 278 901
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 166 174 161 574
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4209 711 10 803 677
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Kreditupplysning 4288 2700
Tele- och datakommunikation 4 386 7 841
Juridiska atgarder 0 27 750
Inkassering avgift/hyra 425 2225
Hyresforluster 0 0
Revisionsarvode extern revisor 10 375 10 063
Foreningskostnader 10 755 14 527
Styrelseomkostnader 497 27
Fritids- och trivselkostnader 36 411 6 400
Forvaltningsarvode 263 595 514 611
Forvaltningsarvoden 6vriga 0 4126
Administration 12 139 6 830
Konsultarvode 5625 44 126
Foreningsavgifter 42 400 42 400
390 896 683 626
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015
Anstdllda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 134 835 108 300
Kostnadsersattningar 185 0
Sociala kostnader 28912 26 380
163 932 134 680
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byggnad 751 735 782 735
Forbattringar 272 800 272 800
Inventarier 26 892 11635
1051426 1067 170
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 48 754 080 48 754 080
Utgaende anskaffningsvarde 48 754 080 48 754 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets bérjan -17 252 759 -16 197 224
Arets avskrivningar enligt plan -1 024 535 -1 055535
Utgaende avskrivning enligt plan -18 277 293 -17 252 759
Planenligt restvarde vid arets slut 30 476 787 31501 321
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1162 300 1162 300
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 387 000 53 247 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000 16 000 000
74 787 000 69 247 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 74 400 000 69 000 000
Lokaler 387 000 247 000
74 787 000 69 247 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 196 744 154 869
Nyanskaffningar 88 250 41 875
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 284 994 196 744
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -136 129 -124 494
Arets avskrivningar enligt plan -26 891 -11 635
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -163 020 -136 129
Redovisat restvérde vid arets slut 121 974 60 615
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31 2015-12-31
Skattekonto 53 800 52294
Skattefordran 10 002 14 602
Klientmedel hos SBC 4751 398 2 268 341
Fordringar 0 108
4815 200 2335345
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid arets borjan 1598 905 898 905
Reservering enligt stadgar 700 000 700 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -1 598 905 0
Vid arets slut 700 000 1598 905
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
Handelsbanken 4,270 % 4712 500 4762 500 2018-12-01
Handelsbanken 2,000 % 8 272 000 8 360 000 2020-12-01
Handelsbanken 4,270 % 940 000 950 000 2018-12-01
Handelsbanken 1,380 % 6 503 701 6571273 2017-03-01
Handelsbanken 1,670 % 8242 928 8370 396 2017-12-01
Handelsbanken 2,100 % 918 908 928 908 2017-06-01
Handelsbanken 2,110 % 1794 213 1813013 2017-06-01
Handelsbanken 1,270 % 3 790 000 3910 000 2017-01-30
Handelsbanken 1,640 % 4 000 000 4 000 000 2020-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 39 174 250 39 666 090
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -611 840 -491 840
38 562 410 39 174 250
Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 36 115 050 kronor.
Not 13  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 40 120 000 40 120 000
Not 14  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Ett byte av stam och reglerventiler skall genomféras.

Byte av samtliga entrédorrar, lagenhetsdorrar samt lassystem pabdrjas under 2017.

Samtliga dag- och spillvattenledningar skall filmas och vid behov atgardas.
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 56 000 64 000

Sociala avgifter 17 595 20108

Rénta 93 803 92 967

Forutbetalda avgifter och hyror 668 291 631513

Fastighetsforbattringar 67 217 0

902 906 808 588

Styrelsens underskrifter

SUNDSVALLden < / = 2017

\ Do Mortross

Birgit Kristina Karlsson

N
\
N\

O

\Z, NW

Sten Sture Allan Kristrom

Ledamot Ledamot
<o W//Cxﬁ et
Bert Erik Persson Eva Gunilla Raupach
Ledamot Ledamot
FoA T /741 e~
~ Peter Ta
/ Ledamot
» Z .

Var revisionsberattelse har ldmnats den / $/ 2017

Pia Andersson
Extern revisor
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Bertil Lindstrom
Intern revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Sadeln i Sundsvall, org.nr. 789200-5435

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Sadeln for
ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p&
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r Iampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sadeln for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag ill utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst p&
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Sundsvall den ’ /5 2017

Pia Andersson Bertil Lindstrom
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund

utsedd revisor



Brf HSB Sadeln i Sundsvall

789200-5435

Budget
BUDGET Budget 2017 Utfall 2016 Budget 2016
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 7 526 500 7513328 7 526 500
Hyror lokaler 40 000 0 40 000
Hyror parkering 14 600 14 580 11 700
Hyror garage 340 000 350 250 355 000
Hyror forrad 16 200 13425 13 500
Elintakter 352 000 330454 352 000
Gemensamhetslokal 15 000 8 500 0
Ovriga debiterade avgifter 0 152 100 152 400
Avgift andrahandsuthyrning 0 3000 0
Gastlagenhet 10 000 29 460 10 000
Oresutjamning 0 128 0
Ovriga intakter 0 36 947 0
8314 300 8452 172 8461100
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -240 000 -159 149 0
Fastighetsskotsel bestallning -15 000 -94 228 -10 000
Fastighetsskotsel gard bestallning -15 000 -38 474 -5 000
Snéréjning/sandning -45 000 -86 208 -10 000
Stadning entreprenad -135 000 -199 441 -81 500
Stadning enligt bestallning -5 000 4913 -10 000
Hissbesiktning -2 000 -1 791 -2 000
Gemensamma utrymmen -7 000 -3257 0
Gard -10 000 -1 902 -10 000
Serviceavtal -14 000 -21 270 -10 300
Forbrukningsmateriel -15 000 -14 270 -15 000
Stoérningsjour och larm 0 -4 526 0
-503 000 -619 602 -153 800
Reparationer
Fastighet forbattringar -650 000 -67 217 -400 000
Gemensamma utrymmen 0 -157 0
Sophantering/atervinning 0 -1180 0
Las 0 -7 475 0
A 0 -55 871 0
Elinstallationer 0 -12 972 0
Hiss 0 -1 698 0
Fonster 0 -9 500 0
Mark/gard/utemiljo 0 -8 860 0
Garage/parkering -150 000 -32 345 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 -6 494 0
-800 000 -203 769 -400 000
Periodiskt underhall
Byggnad -1 000 000 0 0
Tvattstuga 0 -296 970 -350 000
Elinstallationer 0 -25 000 0
Fasad -56 000 0 0
Mark/gard/utemiljé -380 000 -93 342 0
Garage/parkering 0 -13 463 0
-1 436 000 -428 775 -350 000
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Taxebundna kostnader

Brf HSB Sadeln i Sundsvall

789200-5435

El -576 000 -560 290 -612 000
Varme -1 248 000 -1 211598 -1 278 500
Vatten -451 000 -446 295 -455 000
Sophamtning/renhalining -147 000 -136 613 -137 000
Grovsopor -35 000 -34 293 -20 000
-2 457 000 -2 389 089 -2 502 500
Ovriga driftskostnader
Forsakring -66 000 -149 385 -60 000
Kabel-TV -47 000 -48 516 -90 000
Bredband -208 000 -204 401 -205 000
-321 000 -402 302 -355 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -172 298 -166 174 -165 000
-172 298 -166 174 -165 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -5 000 -4 288 -5 000
Tele- och datakommunikation -4 000 -4 386 -8 000
Juridiska atgarder -10 000 0 -10 000
Inkassering avgift/hyra -3.000 -425 -3.000
Hyresforluster 0 0 0
Revisionsarvode extern revisor -11 000 -10 375 -10 500
Foreningskostnader -10 000 -10 755 -15 000
Styrelseomkostnader -1 000 -497 -1 000
Fritids- och trivselkostnader -1 000 -36 411 -1 000
Studieverksamhet 0 0 -2 000
Forvaltningsarvode -115 000 -263 595 -515 500
Forvaltningsarvoden évriga 0 0 -50 000
Administration -15 000 -12 139 -10 000
Konsultarvode 0 -5625 -20 000
Foreningsavgifter -43 000 -42 400 0
-218 000 -390 896 -651 000
Personalkostnader
Styrelsearvode -97 000 -118 835 -92 500
Revisionsarvode arvoderad -3000 -7 000 -7 000
Ovriga arvoden -9 000 -9 000 -5 000
Bilersattning skattefri 0 -185 0
Arbetsgivaravgifter -26 000 -28 912 -22 000
-135 000 -163 932 -126 500
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -852 000 -751 735 -852 000
Forbattringar -172 500 -272 800 -172 500
Inventarier -33 000 -26 892 -15 000
-1 057 500 -1 051 426 -1 039 500
SA RORELSENS KOSTNADER -7 099 798 -5 815 966 -5743 300
RORELSERESULTAT 1214 502 2 636 206 2717 800
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 73 0
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 182 0
Skatteranta ej skattepliktig 0 579 0
Lanerantor -866 000 -811 413 -806 500
-866 000 -810 579 -806 500
RESULTAT 348 502 1825 627 1911300
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