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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
HSB Sadeln i Sundsvall

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststilla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yitie
underhall bdr anpassas utifran fdreningens plan fir underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behvs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2012 och 2032,

Stérre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberéttelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhdllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. Fér mer information, se Jdnenoten,

Arsavgifterna planeras vara oférandrade nirmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattefsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har som dandamal att i féreningens hus upplata bostadsligenheter f&r permanent boende och lokaler &t
medlemimarna titl nyttjande utan tidsbegransning och dirmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har foreningen till andamal att framja studie- och fritidsverksamhet inom féreningen samt fér att stérka
gemenskapen och tillgodose gemensamma intressen och behov, framja serviceverksamhet med anknytning till -
hoendet.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1967-08-24. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1969-12-19
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-15 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsréttsfdrening.

Styrelsen

ingrid Elisabeth Engqvist Ledamot
Stig Benny Hérnberg Ledamot
Birgit Kristina Karlsson Ledamot
Bert Erik Persson Ledamot
Jaan Peter Tamleht Ledamaot
Per Olov Castenborg Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma loper mandatpericden ut fér foljande personer:
Per Olov Castenborg, Bert Erik Persson och Jaan Peter Tamleht.

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.
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Revisor

Lars Nordend Ordinarie Extern
Valberedning
Ake Jansson
Hékan Tjarnstrém Sammankallande
Stammor

Ordinarie féreningsstdmma hélls 2017-06-01.

Brf HSB Sadeln i Sundsvall
789200-5435

PWC

Extra féreningsstdmma holls 2017-11-16. Extra stdmma med anledning av uttrade som medlemmar i HSB.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Seldonet 2 1966 Sundsvall

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar,

| férsdkringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor .
Fastigheten bebyggdes 1966 och hestar av 8 flerbostadshus.
Vardedret &r 1966.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 10 711 m2, varav 10 537 m? uigdr lagenhetsyta och 174 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 128 lagenheter med bostadsratt samt 17 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

80

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobiltelefoni Telia Mobile 12m? 20191231
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Riddarsaten

Gastlagenhet for upp till 6
personer, med pentry.

Kan hyras av medlemmarna for
olika evenemang.

Tillgénglig for alla medlemmar efter
bokning.
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Teknisk status
Foreningen félier en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2032,

Nedanstidende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Relining avloppsstammar 2017 - 2018 Sker 16pande
Uppfraschning av rabatter, buskar, 2017 - 2018

héckar mm

Renovering av tvattstuga 2016

Lekplatsbesiktning 2016 Ny besiktning 2018
Underhéllsbesiktning 2016 - 2017 Ny besiktning 2018
Planerat underhill Ar Kommentar
Bokningssystem tvatistugor 2018

Ny belysning i garage 2018

Golvet i garaget skall dtgardas 2018

Digitala vaningsregister 2018

Byte av entrédorrar 2018 Slutférs 2018

Byte av regler- och 2018 Utredning klar. Arbetet genomfors
avstdngningsventiler pa 2018
vdrmesystemet

Byte lassystem 2018

Byte lagenhetsddrrar till 2018

sékerhetsddrrar

Malning trapphus 2019

Forvaltning

Féreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor

Administrativ f&rvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB (t o m 2017)
Trapphusstddning ML Bygg och Fastighetsservice
Sndskottning & sandning ML och 3TT

Fjarrvérme Sundsvall Energi

Bredband & telefani Bredbandsbolaget
Materialdtervinning IL Recycling

Hushéllssopor och matavfall Reko

Parkeringskontrolt QPark

Elanlaggningar Sundsvall Eln&t

Farskvatten Mittsverige Vatten

Hissar Schindler Hissar

El-leverans E-On

TV-kanaler ComHem

Fastighetsskotsel ML Bygg & Fastighetsservice

Ovrig information
Under 2017 beslutades att s&ga upp medlemsskapet | HSB.

: En genomgang av samtliga avtal har delvis genomférts och skall vara klart under 2018. Styrelsen bedémer ati det
finns en reltivt stor besparingspotential utan att kvalitet eller service férsémras.

Den traditionella julgréten serverades i bérjan av december till ett 50-tal deltagande medlemmar.

Féreningens ekonomi
Foreningen har en god ekonomi och planerade atgéarder fér de narmaste &ren kan genomféras utan avgiftshéjningar.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 782 340
INBETALNINGAR
Rérelseintakter 8452 172
Finansielia intdkter 834
Minskning kortfristiga fordringar 2739

8 455 745
UTBETALNINGAR
Rarelsekostnader exkl avskrivningar 4764 539
Finansiella kostnader 811413
Okning av materiella anlédggningstillgdngar 88 250
Okning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skulder 491 840
Minskning av kortfristiga skulder 482 883

6 638 926
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 8 599 159
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 1816 819
#Likvida medel redovisas i balanstékningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intékter och kostnader

Gvriga Hyrar Kapital- Reparationer  paindiskt
intakter 5% kostnader 5% underhall
4% 12% 5%,
Auskriv-
ningar
17%
Taxebundna
kostnader
37%
Qvrig drift —— Fastighets-
Arsavgifter 21% avgift

91%

3%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvérdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvéarde.
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Vésentliga handelser under rakenskapsaret
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Styrelsen beslutade att byta samtliga entréddrrar. Dessa bestalldes under hésten och montaget pabdrjas i januari

2018.

Beslutades ocksa att bﬁa ldgenhetsddrrar mot s kallade sakerhetsddrrar och i samband med det ocksé byta

l&ssystem.

Bestélining av ddrrar genomfardes i december 2017 och bytet géirs under varen 2018,

Planteringarna av buskar och véxter utanfér Riddargatan 1, 3, 5 och 7 rensades och gallrades. Ovriga planteringar

atgardas under 2018.

Samtliga kvarvarande avloppsledningar som inte tidigare bytts eller relinats har filmats och ett atgardsprogram har

uppréttats. Atgirder barjade under hésten 2017 och arbetet slutfors under 2018.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter; 128 st
Overlatelser under &ret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 3 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsérets bérjan: 183
Tiltkemmande medlemmar: 18

Avgdende medlemmar: 22

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 179

Flerarsoversikt

Nyckeltal’ 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 713 713 707 697
Lan/m? bostadsrattsyta 3661 3718 3764 3049
Elkostnad/m? totalyta 52 52 54 54
Vérmekostnad/m? totalyta 112 113 115 100
Vattenkostrnad/m? totalyta 35 42 42 42
Kapitalkostnader/m? totalyta 70 76 99 93
Soliditet (%) 1 0 0 5
Resultat efter finansiella poster (tkr} 2070 1826 -5 386 -1720
Nettoomsattning (tkr) 8 249 8 415 8 329 8151
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 10 537 m? bostader och 174 m? lokaler.
FOrandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Férdndring en| stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1336070 o 0 1336070
Fond for yttre underhall 971 225 700 Q00 -428 775 700 000
S:a bundet eget kapital 2307 295 700 000 -428 775 2036 070
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 837 477 -700 000 2254 402 -5 391 879
Arets resultat 2 069 621 2069621 -1 825627 1825627
S:a ansamlad forlust -1 767 856 1369 621 428 775 -3 566 252
S:a eget kapital 539439 2069621 0 -1530 182
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Resultatdisposition

: T1II forenlngsstammans forfogande stér fol;ande mede

i :?'-érets resultat : :
ik baianserat resultat fore reservenng tlil fond for yttre underhéll .
- resefvering tlll fond for yttre underhélﬁ enhgt stadgar ’ ‘
N T a‘ balanserat resultat i :

Styrelsen foreslér fo]jande dlsposmon
ering till fond for yttre. underhéil o P
r yitre underhé![ mnspréktas S R

1000000
292008
TZmsTST

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsdttning Not 2 8415225
Ovriga rorelseintakter Not 3 36 947
Summa rorelseintikter 8 452 172
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader - Not 4 -4 209 711
Ovriga externa kostnader Not 5 -390 896
Perscnalkostnader Not & -163 932
Avskrivning av materiella Not 7 -1 051 426
anlaggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader -5 815 966
RORELSERESULTAT 2636 206
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 834
Rantekostnader och liknande resultatposter -811 413
Summa finansiella poster -810 579
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 1825 627
ARETS RESULTAT 1825 627
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 30 476 787

Maskiner och inventarier Not 9 121973

Summa materiella anlaggningstillgangar 30 598 760

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29541522 . 30598 760

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar e

Avgifts- och hyresfordringar QR YA 563

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 10 2064233920 4815 200

Summa kortfristiga fordringar 6422779 . 4815763

KASSA OCH BANK :

Kassa och bank L TA465384 3847 761

Summa kassa och bank 4465384 - 3 847 761

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 10888163 - 8663524
39 262 284

SUMMA TILLGANGAR W 40 4239 :53'5'"_
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Balansrakning

EGET KAPITAL QCH SKULDER 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1336070
Fond for yttre underh4li Not 11 700 000
Summa bundet eget kapital 2036 070
Fritt eget kapital

Bafanserat resultat -5391 879
Arets resultat 1825627
Summa fritt eget kapital -3 566 252
SUMMA EGET KAPITAL -1530 182
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 38562 410
Summa langfristiga skulder 38 562 410
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 611840
kreditinstitut

Leverant&rsskulder 465 447
Ovriga skulder 249 863
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 902 906
intakter

Summa kortfristiga skulder 2 230 056
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 39 262 284
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Farenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vdrderingsprinciper har anvants som féregdende &r.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for &rets periodiska underhall Jamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérdet och bersknad nytijandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 20/40/72 &r 20/40/72 ar
Fastighetsforbattringar 5/20/30 ar 5/20/30 ar
Garage/parkering 40 ar 40 ar
Inventarier 5 ar 5ar
Not2  NETTOOMSATINING 2016
Arsavgifter 7513 328
Hyror parkering 14 580
Hyror garage 350 250
Hyror férrad 12285 13 425
Elintakter ; .329456" 330454
Gemensamhetslokal 79200 8 500
Ovriga debiterade avgifter 1,400, 152 100
Avgift andrahandsuthyming SE SRV 3000
Gastlagenhet 21400 0 29 460
Oresutjmning S1420 128
8248 814 = 8 415 225
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016
Ovriga intakter 36 947
36 947
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 159 149
Fastighetsskétsel bestillning 94 228
Fastighetsskdtsel gard bestillning 38474
Snéréjning/sandning 86 208
Stadning entreprenad 199 441
Stadning enligt bestélining -4913
Hissbesiktning 1791
Gemensamma utrymmen 3257
Garage 0
Gard 1902
Serviceavtal 21270
Férbrukningsmateriel 14 270
Stdrningsjour och larm 4526
619 602
Reparationer
Fastighet forbéttringar 67 217
Gemensamma utrymmen 157
Tvédttstuga 0
Sophantering/atervinning 1180
Entré/trapphus 0
Las 7 475
WVS 55 871
Ventilation 0
Elinstallationer 12 972
Hiss 1698
Fonster 9500
Mark/gard/utemiljo 8860
Garage/parkering 32 345
Skador/klotter/skadegdrelse 6494
Vattenskada 0
203 769
Periodiskt underhali
Tvdttstuga 296 970
Entré/trapphus 0
WS 0
Elinstallationer 25000
Mark/gard/utemilje 93 342
Garage/parkering 13 463
428 775
Taxebundna kostnader
El 560 290
Varme 1211598
Vatten 446 295
Sophdmitning/renhalining 136 613
Grovsopor 34 293
2 389 089
Ovriga driftkostnader
Férsakring 149 385
Kabel-TV 48 516
Bredband 204 401
402 302
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 166 174
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4209 711
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016
Kreditupplysning 4288
Tele- och datakommunikation 4386 i
Inkassering avgiftthyra 425 |
Hyresférluster 0
Revisionsarvode extern revisor 10 375 i
Féreningskostnader e 0292230 ¢ 10 755 ;
Styrelseomkostnader L 497 i
Fritids- och trivselkostnader 3655 36 411 ;
Férvaltningsarvode 0112245 263 595
Forvaltningsarvoden dvriga 84259 - 0
Administration S a5299 12 139
Konsultarvode S34188 5625 :
Féreningsavgifter DL A2A000 42 400 ¢
. 328369 390 896 1:
Not6  PERSONALKOSTNADER e 2017 2016
Anstillda och personalkostnader
Foljande ersattningar har utgatt PR
Styrelse och internrevisor 112 OOO - 134 835
Kostnadsersattningar R 185
Sociala kostnader e VYEIER 28912
... 139913 163 932
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016
Byggnad 751 735
Forbattringar 272 800
Inventarier 26 892
1051426

7057238
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Not 8  BYGGNADER OCH MARK 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden ; S
Vid &rets borjan ~ 48754080 48 754 080
Utgdende anskaffningsvirde  48'754 080 48 754 080
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan -17 252 759
Avrets avskrivningar enligt plan -1024 535
Utgaende avskrivning enligt plan =18 277 293
Planenligt restvirde vid arets slut 30 476 787
I restvdrdet vid arets slut ingér mark med 1162 300
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 56 387 000
Taxeringsvarde mark 18 400 000
74 787 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 74 400 000
Lokaler 387 000
74 787 000
Not9  MASKINER OCH INVENTARIER 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 196 744
Nyanskaffningar 88 250
Utrangering/forséljning 0]
Utgdende anskaffningsvarde 284 994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bérjan -136 129
Arets avskrivningar enligt plan -26 891
Utrangering/férsaljining 0
Utgdende ack. avskrivningar enligt plan -163 020
Redovisat restviirde vid arets slut 121974
Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2016-12-31
Skattekonto 53 800
Skattefordran LI 36 10002
Klientmedel hos SBC 6331343 - 4751398
Fordringar o 23236 0

6422392 4815200
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Not 1T  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31
Vid &rets bérjan 1598 905
Reservering enligt stadgar 700 600
Reservering enligt stdmmobeslut 0
fanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stémmabeslut -1 598 905
Vid arets slut 700 000
Not 12 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Villkors-
2017-12-31 2016-12-31 dndringsdag
Handelsbanken 4,270 % 4712 500 2018-12-01
Handelsbanken 2,000 % 8272 000 2020-12-01
Handelsbanken 4,270 % S40 000 2018-12-01
Handelsbanken 0,950 % 6 503 701 2019-03-01
Handelsbanken 1,350 % 8242928 2020-12-01
Handelsbanken 1,070 % 918 908 2020-06-01
Handelsbanken 1,070 % 1794213 2020-06-01
Handelsbarken 0,950 % 3 790 000 2020-01-30
Handelsbanken 1,640 % 4 000 000 2020-07-30
Summa skulder till kreditinstitut 39174 250
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -611 840
) 38 562 410

Om fem dr beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 35 504 610 kronor.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER OCH ' '2:6:1'7-_12-31_ o 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER FETRANE e
Fastighetsinteckningar 40 120 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 56 000
Sociala avgifter 17 595
Ranta 93 803
Avgifter och hyror 668 291
Fastighetsférbatiringar 67 217

902 906

Not 15  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

e e

Samtliga lagenheter skall besiktas med avseende p4 fasta installationer (Trycksatta
ledningar, ventilation, el och byggnadsatgérder p4 barande viggar).

Varmesystemet har undersokts och dé framférallt avstangningsventiler, Renovering och

underhall genomférs under 2018.

Entréddrrar och lagenhetsdérrar byts 2018

Belysning i garaget samt golv dtgardas 2018.

Anbud pa digitala vaningsregister samt bokningssystem for tvéttstugor, géstlagenhet

och Riddarsalen tas in.

Nytt passersystem skall installeras under 2018.

Underhall av trapphus skall genomféras 2019/2020.
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Styrelsens underskrifter

SUNDSVALL den 5 / 6( 2018
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i HSB Bostadsyiittsfsreningen Sadeln, org.nr 789200-5435

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden
Vi har utf6rt en revision av rsredovisningen fér HSB Bostadsrittsforeningen Sadeln for &r 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for &ret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forentig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberaende i féirhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer r naddvindig for att
uppritta en Arsredovisning som inte innehéller nfgra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller pi fel.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att fortsiitta
verksamheten. Den upplyser, nir s dr tillimpligt, om férhallanden som kan péverka f5rmagan att fortsitta
verksambheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mdl dr att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra
viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel, och att 14mna en revisionsberittelse
som innehdller vira uttalanden. Rimlig sikerhet r en hig grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet
om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pd fel, utformar och utfér granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och indamélsenliga for att utgdra en grund f6r vira uttalanden.
Risken fir att inte uppticka en viisentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hégre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.




o skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ir limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drarvien slutsats om limpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
irsredovisningen. Vi drar ocks) en slatsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
#rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otitlrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra shutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhillanden gora att en firening inte
langre kan fortsitia verksamheten.

o ulviirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen 8terger de underliggande transaktionerna och hindelserna pd ett
siitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocks informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diiribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utialanden

Uttiver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér HSB
Bostadsrittsforeningen Sadeln for &r 2017 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsherittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i firballande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ir tillrdckliga och indamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande fGreningens vinst eller férlust. Vid
forslag 1ill utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn il
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation
41 utformad s3 att bokfdringen, medelsforvaliningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, i att inhdmta
revisionsbevis fér att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

»  foretagit nigon dtgird eller gjort sig skyldig till nigon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

*  péndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Viért indl betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och diirmed vart
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sitkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors entigt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ir
forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professioneilt omdéme och har en
professionellt skeptisk instilining under hela revisionen, Granskningen av frvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig frimst pé revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgérder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgingspunkt i risk
och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen p4 sidana atgérder, omriden och férhillanden som ir
visentliga for verksamheten och dr avsteg och Gvertradelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens
sitnation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgiirder och andra forhallanden som
ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller foxrlust har vi granskat om forslaget 4r férenligt med
bostadsritislagen.

Auktoriserad revisor
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